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L. ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI ZA ROK 2018

1. Zakladni udaje o spole¢nosti

Obchodni jméno: FINPEN a.s.

Sidlo:

Ulice: Dvorakova 819/21b
Obec: Pferov | - Mésto
PSC: 750 02

1ICO: 440044 01

DIC: CZ44004401

Bankovni spojeni: 27-1623250297/0100 Komeréni banka, a.s. Pierov

Rok zaloZeni: 1991

Datum zapis: 13. 11. 1991

Pravni forma: akciova spoleénost

Datum sestaveni Géetni zavérky: 21.5.2019

Zpusob zfizeni: Zakiadatelskym planem o zaloZeni akciové spole¢nosti podle § 15,
25, 62 zak. ¢. 104/90 Sh. ze dne 4. 10. 1991, podle dodatku zakladatelského planu
ze dne 22. 12. 1991 vypracovaneho podie pokynu ministra pro spravu narodniho
majetku a jeho privatizaci CR ze dne 16. 12. 1991, schvaluje se doplnéni
zakladatelského planu v &l. 9 a 15.

Pravni fad: Ceské republiky

Pravni pfedpis:  Zakon €.104/1990 Sb. o akciovych spoleénostech

Pravni forma: akciova spolecnost :

ZaloZen na dobu neurcitou.

Predmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zakona
Obory &innosti:

Zprostiedkovani obchodu a sluzeb

Velkoobchod a maloobchod

Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informaénich technologii, zpracovani dat,
hostingove a souvisejici Cinnosti a webové portaly

Pronajem a puUjéovani véci movitych

Poradenska a konzultaéni ginnost, zpracovani odbornych studif a posudkil

Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni

Sluzby v oblasti administrativhi spravy a sluZby organizagné hospodarské povahy
Mimoskolni vychova a vzdélavani, pofadani kurzt, koleni, véetné lektorské ginnosti
Provozovani kulturnich, kulturngé-vzdélavacich a zabavnich zafizeni, pofadani
kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrht, prehlidek, prodejnich a obdobnych akei
Vyroba, obchod a sluzby jinde nezafazene

Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 2012.
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2. Udaje o zakladnim kapitalu
Zakladni kapital: 10.509.600,- K¢ (je zcela splacen).

Pocet akcii: zakladni kapital je tvofen 26.274 ks akciemi na majitele ve jmenovité
hodnoté jedné akcie 400, K¢&. Jedna se o zaknihované akcie.

Spole¢nost nevydala 2adné CP, které opraviuji k uplatnéni prava na vyménu za jiné
ucastnické CP nebo na pfednostni tpis jinych Géastnickych CP.

Uéast osob na podnikani spoleénosti k 31. 12. 2018:
- FRANCO DE POISD'EAU & CIE, akciova spolegnost, Trojska 629/116, Troja,
171 00 PRAHA 7, ICO 26432226 — 73,85 % na zakladnim kapitalu spole¢nosti
- Zbyvajicich 26,15 % akcii je rozprostfeno mezi daldi akcionéfe, z nichZ Zadny
nevlastni vice jak 5 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti

Ugetni jednotka nema organiza&ni stoZku v zahraniéi.



3. Udaje o éinnosti

Hlavni oblasti €innosti spole¢nosti byly finan&ni investice a nakup a prodej
pohledavek.

Udaje o trzbach

ROK 2016 2017 2018
Vynosy celkem v tis. K& 100.865 38.516 13207
Trzby za prodej vl. vyrobki, sluzeb a zboZi v tis. K& 2 484 186
Uroky z pujéek v tis. K& 2.380 3.285 1652

Finanéni investice

Rok 2016 2017 2018
Poskytnuté pljcky v tis. K& v roce 19.133 2.875 2997

Spolecnost méla v k 31.12.2018 na hlavni pracovni pomér 2 précovniky a na dohody
0 poskytnuti prace 4 pracovniky.

V roce 2018 spole€nost neuvedla na trh Za&dné nové vyznamné wvyrobky, ani
nerozvijela nové vyznamné c&innosti. Spole¢nost vroce 2018 nevyvijela aktivity
v oblasti vwzkumu a vyvoje. V oblasti ochrany Zivotniho prostiedi nevyvijela v roce
2018 spoleCnost zadné vyznamné aktivity. Pfi vykonu své podnikatelské &innosti
dodrzovala pravni pfedpisy platné pro oblast ochrany Zivotniho prostiedi; spoleénosti
nebyla uloZena ztitulu poSkozeni Zivotniho prostiedi Zadna sankce. Spoleénost
nema organizacni sloZzky podilejicich se na celkovém obratu spole€nosti alespoint 10
%, spole€nost neni zavisla na patentech nebo licencich, ani na primyslovych,
obchodnich nebo finanénich smlouvach nebo novych vyrobnich procesech. Proti
spoleCnosti nebyla zahajena béhem poslednich dvou Gcetnich obdobi soudni,
spravni nebo rozhod¢&i fizeni majici vyznamny vliv na finanéni situaci spole¢nosti
nebyla.

Po datu ucetni zaverky nenastaly Zzadne vyznamne skuteCnosti.



4. Udaje o majetku spoleénosti

Majetek spoleénosti - v tisicich K&

2016 2017 2018
AKTIVA
Dlouhodoby nehmotny majetek 10 10 10
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0
Dlouhodoby finan&ni majetek 17.625 14.684 17674
Zasoby 0 0 0
Pohledavky 57.137 62.583 35.440
Penézni prostredky 140 156 137
Casové rozligeni 0 0 0
AKTIVA CELKEM 74.912 77.433 53.261

Piehled o zménach vlastniho kapitalu za posledni tfi icetni obdobi - v tisicich
Ké

Rok 2016 2017 2018

vlastni kapitél v tisicich K& 31.417 36,987 38.001

Hospodarsky vysledek pfipadajici na jednu akcii za posledni tfi Géetni obdobi

Rok 2016 2017 2018

Hospodaisky vysledek na 1 akcii +22,63 K& | +210,65 K& | +38,60 K&

Vyse dividendy na akcii za posledni tfi tcetni obdobi

Rok 2016 2017 2018

vy$e dividendy 0 0 0




5. Udaje o cennych papirech

Druh kmenové
Forma na majitele
Podoba zaknihovana

Pocet kusli 26 274 ks

Pfipojené kupény ne

iSIN CS0009086302

Celkovy objem emise 10.509.600,- K&
Jmenovita hodnota akcie 400,-

Zplsob pfevodu cennych papiru:

K pfevodu akcii dochazi registraci pfevodu v zakonem stanovené evidenci na
zékladé pfikazu k registraci pfevodu. Pfevoditelnost akcii neni omezena.

Nazvy vefejnych trhi, na kterych byla emise cennych papirt pfijata
k obchodovani:

Spole¢nost nema uzavienu smlouvu s bankou nebo jinou k tomu opravnénou osobu,
jejimz prostifednictvim mohou majitele akcii zdarma uplatiiovat. sva majetkova prava
spojena s témito cennymi papiry (vyplata dividend).

Uéast osob na podnikani spoleénosti k 31. 12. 2018:

- 73,85 % akcii, to je 19.404 ks akcii predstavujicich 7.761.600,-- K& zakladniho
kapitalu spolecnosti vlastni spole¢nost FRANCO DE POISD'EAU & CIE, akciova
spoleénost se sidlem Trojska 629/116, Troja, 171 00 PRAHA 7, ICO 26432226

- Zbyvajicich 26,15 % akcii, to je 6.870 ks akcil pfedstavujicich 2.748.000,~— K&
zakladniho kapitalu spolecnosti je rozprostfeno mezi daléi akcionafe, z nichZ
zadny nevlastni vice jak 5 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti

Vefejna nabidka prevzeti akcii emitenta €inéna tietimi osobami a vefejna
nabidka prevzeti akcii jinych spolecnosti ¢inéna emitentem v béZném nebo
pfedchazejicim roce:

V posiednich tfech letech takova nabidka ucinéna nebyla.



6. Udaje o statutarnich a dozor&ich organech spoleénosti:

Organy spoleénosti:

Ptfedstavenstvo:

Ing. Milan Novotny, ¢len pfedstavenstva, nar. 27. 8. 1962, bytem Pierov, Pferov |
— Mésto, U Tenisu 1119/15

Dozoréi rada:

Michal Pivoda, ¢len DR, nar. 16. 2. 1982, bytem Horni Mo&ténice, Dr. A. Stojana
431/68, PSC 75117

7. Udaje o vyvoji éinnosti

Strategie hospodaiskeé ¢innosti a celkové vyhlidky hospodafieni:

Zamerem spolecnosti v pfistim obdobi je dale pokradovat v &innost spoleénosti,
pfeménit pohledavky v likvidni prostfedky, investovat do nemovitosti a z jejich
pronajmu, pfipadné prodeje, zaijistit zisk spolecnosti.

8. Udaje o osobach odpovédnych za vypracovani Vyroé&ni zpravy a
ovéreni Gcetni zavérky

Osoby odpovédné za vypracovani Vyroéni zpravy:
Ing. Milan Novotny — élen pfedstavenstva
Véra Baculakova - Géetni

Prohlasujeme, Ze (idaje uvedené ve vyroéni zpravé odpovidaji skuteénosti a
zadné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni
spoleénosti, nebyly vynechany.

Mover

;
ing. Milan Novotny
¢len predstavenstva

\
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w row

Osoby odpovédné za ovéreni Gcetni zavérky za posledni tii ucetni
obdobi :

Rok 2016

Nazev firmy WARIDO Audit s.r.o.
sidlo Podébradova 2738/16, Ostrava — Moravska Ostrava, PSC 702 00

IC: 26844257 §
&islo licence Komory auditorl CR gislo osvéddeni 449
zastoupené prof. Ing. Renatou Hoétovou, Dr. — jednatelem spoleénosti

Rok 2017

Nazev firmy WARIDO Audit s.r.o.
sidlo Podébradova 2738/16, Ostrava — Moravska Ostrava, PSC 702 00

IC: 26844257 )
&islo licence Komory auditor(l CR Cislo osvédceni 449
zastoupené prof. Ing. Renatou Hotovou, Dr. — jednatelem spolecnosti

Rok 2018

Nazev firmy WARIDO Audit s.r.o.
sidlo Podébradova 2738/16, Ostrava — Moravska Ostrava, PSC 702 00

IC: 26844257
&islo licence Komory auditordi CR gislo osvédéeni 449
zastoupené prof. Ing. Renatou Hotovou, Dr. — jednatelem spolecnosti



IV. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI
A STAVU MAJETKU SPOLECNOSTI

Hlavni oblasti Ginnosti spoleénosti FINPEN a.s. byly finanéni investice a nakup a
prodej pohledavek. V roce 2018 byl dosazen vysledek hospodafeni po zdanéni zisk
ve vy§i 1.014.120,16 KE&. Po dobu hospodaiskeho roku 2018 se akciova spolecnost
nenachazela v platebni neschopnosti.

Navrh na vypofadani hospodarského vysledku za rok 2018

Podle aéetni zavérky vykazuje spole¢nost FINPEN a. s. za rok 2018 vysledek
hospodafeni po zdanéni zisk ve vysi 1.014.120,16 K&. Pfedstavenstvo spolecnosti
navrhuje akcionaflim, aby byl dosaZeny zisk pfeveden na Géet Nerozdéleného zisku
minulych let.

Cile pro rok 2019

Zamérem spolecnosti v pfistim obdobi je dale pokradovat v &innost spoleCnosti,

pfedevdim pfeménit stavajici pohledavky v likvidni prostfedky, investovat do
nemovitosti a z jejich pronajmu, pfipadné prodeje, zajistit zisk spolecnosti.

V Prerové 11. 6. 2019

................................

ing. Milan Novotny
¢len piedstavenstva
|

i
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UCETNI ZAVERKA V PLNEM ROZSAHU

ke dni 31 prosince 2018

{udaje j jsou vyéisleny v celych tisicich K&) -

sestavena v souiadu se zakonem & 56371991 Sh. o Udetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, s vyhlaskou &. 500:’2002 Sb ve znéni pozde;e‘.lch predplsu as
) Ceskymi ucetnln'u standardy pro podnlkatele o . .

Obchodni firma nebo jiny nazev ugetni

. ':Sldlo bydllste nebo mlsto podnlkanl

Vykaz Cash flow
Vykaz o zménach viastniho kaplté!u

Podepisujici oé._oba!vztah k uéetni jednotce:

¥

jednotky 'ucetnljednotky o
) ‘Dvorakova 819/21b
Finpen a.s. " -
Prerov
1€0: 44004401 750 02
DIc: - CZ44004401
Pravm forma. ucetmjednotky T as.
Predmet podnlkanl nebo j jme cmnost: _ ‘Ostatni finan&ni &innosti
B&Znym Ugetnim obdobim se rozumi getni-obdobi od 11.2018 . do. . 31.12.2018
Minulym ugetnim obdobim se rozumi Gcetni obdobi od 1.1.2017 cdot - 31.12.2017
Obsah ugetni zavérky: strana. pQéet-Stran_ |
Rozvaha 2. 2
Vykaz ziskul a ztrat 4 1 ,
Pfiloha v plném znéni 5 7 N

Ing.. Milan Novotnyléleh pFedstavenstva

Podpisovf/ zaznam bsoby odpovédné Za sestaven

QOkamzik sestaveni (etni zavérky

21, kvéten 2019

10:43

Podpisovy zaznam statuté'rniho orgénu nebo fyzické
osoby, ktera je (Cetni jednotkou

;

B
l

N hu«

=




Zpracovano v.souladu s vyhlaskou & 500/2002 Sb.
ye_._’_néh!' pozdgjsich pfedpisl. -~ .

ROZVAHA
- (BILANCE)

ke dni 31. prosince 2018

- {v celych tisicich K&)

Chbchodni firma nebo jiny
* nazev Géetni jednotky

Finpen a.s.

Sidlo, bydli&t& nebo misto

& podnikani déétni jednotky
3 Dvorakova 819/21b
" Plerov
44004401 75002
cznad AKTIVA rad BE5n& Udetnl obdobi Minulé aé.
obdaobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (f. 02 + 03 + 37 + 78) 001 | -62561[ .- -9300] = 53261 77433
A Pohledéavky za upsany zakladni kapital 002 1] 0 0 0
B. Stala aktiva (F. 04 + 14 + 27) 003 17684 ol 17684] 14694
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (F. 05+ 06 + 09 a2 11) | 004 0] ol .10 10
B. It Nehmotné vysledky vyvoje 005 4] V] 0 0
2 |Ocenttelna préva (7. 07 + 08) 006 10| o) 10 - 10]
21  |Software 007 0 0 0 0
2.2 |Ostatni ocenitelna prava 008 10 0 10 10%
3 Goodwill 009 0 0 0 0
4 Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
5 Poskytnuvté z,élohy na dloyhodoby ntehmgtny majetek a 011 al. : '0 . : .,'0 o 9
nedokeonéeny dicuhodoby nehmotny majetek (f. 12 + 13) : - R i |
5,1 |Poskytnuté zalohy na dleuhodeby nehmotny majetek 012 0 0 0 1]
5.2 |Nedoken&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0
B. L Diouhodoby hmotny majetek (7. 15 + 18 a 20 +24) 014 0| 0. - 0) 0
B. Il 1 |Pozemky astavby (f. 16 + 17) 015 RS o) 0 0
1.1 |Pozemky 016 0 0 0 0
1.2 |[Stavby 017 0 0 0 0
2 Hmothé movité véci a jejich soubory 018 0 0 0 0
3 Oceficvac! rozdil k nabytému majetku 019 0 "0 0 0
4 Ostatnl dlouhodoby hmotay majetek (F. 21 + 22 + 23) 020 | 0l 0 0 ) 0]
4.1 |Péstitelské celky trvalych porostd 021 0 0 0 0
42 |Dospéld zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
4.3 |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0] 0 0}
5 |nsdokongeny douadoy hratny mapeek (. 25 + 25) | 024 o o o o
5.1 |Poskytnuté zalohy na diouhcdoby hmotny majetek 025 0 0 0 0
5.2 |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 0 0 0 0
8. . Dlouhodoby finanéni majetek (¥. 28 aZ 34) 027 | 17674 o] 17674| - 14684
B. I 1 Podily - ovlddan4 nebo oviadajicl osoba 028 0 0 0 0
2 ZApljcky a Ovéry - ovladana nebo oviadajici oscha 029 0 0 0 0
3 Padily - podstatny viiv 030 0 0 0 0
4 ZapUjtky a Uvary - podstatny viiv 031 0 0 0 0
5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 58 0
8 Zapujéky a véry - ostatni 033 0 0
7 Ostatni dlouhodoby finandni majetek (F. 35 + 36) 034 17 616 -0
7.1 |Jiny dlouhodoby finandnl majetek 035 17 616 0
7.2 |Poskytnuté zalohy na dlounodeby finanéni majetek 036 0 0
C. Obé2né aktiva (F. 38 + 46 + 72 + 75) 037 44 877 -9 300
c | Zasoby (.39 + 40 + 41 + 44 + 45) 038 0 0
C. I 1 Materidl 039 0 0




Nedokongend vyroha a polotovary

Formuléf zpracovala ASPEKT-HM, dafiova, Géetni a audifofska kancelaf, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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2 040 0 0 0 0

3 Vyrobky a zbozi (F.42 + 43) 041 -0l 0 0y -0

3.1 |Vyrobky 042 0 0 0 0

3.2 |Zbo3 043 0 0 0 0

4 Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0 0 0 0

5 Poskytnuté zalohy na zésaby 045 0 0 0 0

L Pohledavky (F. 47 + 57 + 68) 046 44740 -9.300 35440 - 62583
L Dlouhodobé pohledavky (7. 48 az 52) 047 .2997|- -l 2997| 4100
1.1 |Pohledavky z obchodnich vztaht 048 0 0 0 0

1.2 |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 0 0 0 0

1.3 |Pohledédvky - podstatny vliv 050 0 0 0 0

1.4 |OdloZena dafiova pohledavka 051 0 0 0 0

1.5 |Pohledavky - ostatnl {F. 53 a2 56) 052 2997[ 0 2997[ 4100

1.5.1 |Pohledévky za spoleéniky 053 0 0 0 0
1.5.2 |Dlouhodobé poskytnuté zélohy 054 0 0 0 0
1.5.3 |Dohadné &ty aktivni 055 0 0 0 0
1.5.4 |Jiné pohledavky 056 2997 0 2997 4 100

I 2 |Kratkodobé pohledavky (F. 58 a2 61) 057 | 41743 . 9300 32443 . 58483
2.1 |Pohledavky z obchadnich vztaht 058 38 057 -9 300 28 757 37 261

2.2 |Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba 059 233 0 233 17 940

2.3 |Pohledavky - podstatny viiv 060 0 0 0 0

24 |Pohledéavky - ostatni (7. 62 a2 67) 061 - 3453 . 0|0 3453 3282

2 4.1 |Pohledavky za spoleéniky 062 0 0 0 0
2.4.2 |Sacidlni zabezpedenl a zdravotni poji§téni 063 0 0 0 0
2.4.3 |Stét - dariové pohledavky 064 16 0 16 1
2.4.4 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 17 0 17 17
2.4.5 |Dohadné téty aktivni 066 9 0 9 4
2.4.5 {Jiné pohledavky 067 3411 0 3411 3260
1.3 |Gasové rozlisenl aktiv (7. 69 a2 71) 068 |-~ 0 ol Uop 0
3.1 |Néaklady pFistich obdabi 069 0 0 0 0

3.2 |Komplexni naklady piistich obdobi 070 0 0 0 0

3.3 |Pfijmy pfistich obdobi 071 0 0 0 0

I Kratkodoby finanéni majetek (F. 73 +74) 072 | ol ol o| 0
LA Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 073 0 0 0 4]
2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 0 0 0 0

Y Pené#ni prostiedky (F. 76 +77) 075 137 0| . 137 156
A Pen&zni prostfedky v pokladné 076 7 0 7 9
2 Penézni prostfedky na létech 077 130 0 130 147
Gasové rozliseni aktiv (f. 79 aZ 81) 078 | ol 0| -0l . -0

Néklady pfistich obdobi 079 0 0 0 0

2 Komplexni naklady p¥istich obdobi 080 0 o 0 0
PFijmy pridtich obdobi 081 0 0 0 0




PASIVA

Minulé G&etni

oznad fad B&Zné udetni
s b c obdobi obdobi
5 5]
PASIVA CELKEM (I. 83 + 104 + 147) 082 53 261] : _ _77"'433
A Viastni kapltal (f. 84 + 88 + 96 + 99 + 102 - 103) 083 - 38 Q01| - 36 9877
A Zakiadni kapltal (F. 85 a2 87) 084 10 510| 10510
1 Zakladni kapital 085 10510 10 510
2 Vastni podily {-) 086 0 0
3 {Zmény zékladniho kapitdlu 087 0 0
Al AZlo a kapitalové fondy (F. 89 + 90) 088 46! 46
Al 1 |Afie 089 o 0
2 |Kapitalové fondy (F. 91 a% 95) 090 467 T 48
2.1 |Ostatnl kapitalové fondy 091 46 46
2.2 |Ocefiovaci rozdily z pfecenénl majetku a zavazkd (+/-~) 092 0 0]
2.3 |Ocefiovacl rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 093 0 0
2.4 IRozdily z pfem&n ohchodnich korporacl (+/-) 094 0 0
2.5 {Rozdily z ocengni pii pfeménéach obehodnich korparac (+/-) 095 0 0
A I Fondy ze zisku {F. 97 + 98) 096 2151| 2151
A, lll. 1 [Ostatni rezervni fondy 097 2151 2151
2  |Statutarni a ostatnl fondy 098 0 0
A IV Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) (. 100 + 101) 089 24280 18 746
A IV. 1 |Nerozdséleny zisk minulych let nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 24 280 18 746
2 |Jiny vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 101 0 0
A V. Vysledek hospodafeni béinéhvo téetniho cbdobi (+/-) 102 1 014 : 5 534
ff.01 - (+ 84 + 88 + 96 + 99 - 103 + 104 + 144)/ Co
A VL. Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-} 103 0 0
B.+C. Cizi zdroje (F. 105 + 110) 104 15_260_ 40 446
B, Rezervy (f. 106 aZ 109) 1056 1 o]
B. 1 |Rezerva na dichody a podabné zavazky 106 0 0
2 |Rezerva na daf z pfijmU 107 0 0
3 |Rezervy podle zviastnich pravnich predpist 108 1] 0
4  |Ostatnl rezervy 109 0 0
C. Zavazky (i. 111 + 126 + 144) 110 15 260|: 40 446
c. | Dlouhodobé zavazky (F. 112 + 115 a2 122) 111 “ol 3 501
C. I. 1 {Vydané diuhopisy (F. 113 + 114) 112 - 0] _0
1.1 |Vyménitelné diuhopisy 113 0 0
1.2 |Ostatni diuhopisy 114 0 0
2 |Zavazky k Uv&rovym institucim 115 0 0
3 |Dlouhodobé pfijaté zélohy 116 0 0
4  |Zévazky z chehodnich vztah 17 0 0
5 |Dlouhodobé sménky k Uhradé 118 0 0
8 |Zavazky - oviddana nebo oviddajicl osoba 119 ¢ 0
7 |Zavazky - podstatny viiv 120 0 0
8 |CdloZeny dariovy zavazek 121 0 0
9 |Zavazky - ostatni (. 123 a2 125) 122 0 3501
9.1 (Zavazky ke spoleénikim 123 0
9.2 [Dohadné utty pasivni 124 /0
9.3 [Jine zavazky 125 (58
c. Kratkodobé zavazky (F. 127 + 130 aZ 136) 126 15 kZ(}p '
C. I 1 |vydaneé diuhopisy (7. 128 + 129) 127 \ 0
1.1 |Vyméniteiné diuhopisy 128 B!




Ostatni dluhopisy

Viynosy pfistich obdobl

149

1.2 129 0 0
2 |Zavazky k Gvérovym institucim 130 0 14 027
3 |Krétkodobé pfijaté zalohy 131 0 0
4  |Zévazky z obchodnich vztah( 132 1 961 10 466
5  |Kratkodobé sménky k Uhradé 133 0 0
6 |Zévazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 13 162 10 780
7 |Zavazky - podstatny viiv 135 0 0
8 |Zévazky - ostatni (F. 137 a2 143) 136 137 1672
8.1 |Zavazky ke spoleénikum 137 0 0
8.2 |Kratkodohé finandni vypomoci 138 0 0
8.3 |Zavazky k zam&stnancim 139 62 32
8.4 |Zavazky ze socidiniho zabezpe&enl a zdravotniho pojigténi 140 16 10
8.5 |Stat - dafiové zavazky a dotace 141 12 1075
8.6 |Dohadné &ty pasivni 142 12 0
8.7 |Jiné zavazky 143 35 555
i Casové rozligeni pasiv (f. 145 + 146) 144 | 0 0
. L1 |Vydaje pfistich obdobi 145 0 0
2 |Vynosy ptigtich obdobi 146 0 0
Casové rozlideni pasiv (. 148 + 149) 147 | 0 0
Vydaje piidtich obdobi 148 0 0

0 0
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Zpracovano v souladu s vyhtdakou &. .
500/2002 Sh. ve znéni pozdéjSich predpis(:

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dnl 31. prosince 2018
o celych tislcfofi K&)

DRUHOVE ELENENI

Ghehodnf fima riebé Jing. nazev (éetnl

fednly

Finpen a.s.

Sldio, bydlist nebo misto podnikéni

O¢etnl jednotiey
6. Dwvotakova 819/21b
Plerov
44004401 750 02
Oznaceni TEXT Cislo | Skutednost v Gdetnim obdobi
a b fadku béznem tinulém
[4 1 2
1. Triby z prodeje viastnich vyrobki a sluZeb 01 186 0
1. TrZby za prodej zbozi 02 0 484
A. Vykonovd spotfeha (F: 04 +.05 + 08) 03 60| 2104
1 Naklady vynalozené na prodané zbozi 04 0 466
2 Spotteba materialu a energie - 05 29 28
3. Sluzby - . . 05 831 18610
B Zména stavu zésob viastni t‘.lnnostl (+.' 3. o7 0 o]
(o} Aktivace [-) i 08 0 0
D. Csobni naklady [F.10'+ 11} 09 768 527
1. Mzdové naklady ] ) 10 819 307
a :\:a:lzafy;;? socialni zabezpecenl zdravotni po;:étani -a (thatm naklady y .. 147 130
2. 1 [NaKlady na, soclélnl zabezpecem azdravutm pollstenl S 12 134 114
2. 2 jOstatni nakiady L 13 13 16
E. Upravy hndnnt v provoznl oblasti (F. 15+ 18 + 19) 14 . 381y .B7
1. Ugravy hodnot dlouhodobého nehhiotného a hmotneho majelku .16 + 177 15 . Q ) EY
1. 1 Upraw hodnot dlouhodobeho nehmetného a hrnotneho majetku - trvalé 16 0 0
1. 2 Upravy ‘hadriot dlouhodobeho nehmotneho a hmotneho majetku - dosashé 17 Q 0
2, Upravy hiodnot zasoh. ™~ : ) 18 0 0
3, Upfavy hodnot pohledavek 19 381 87
. Ostatni provoznl vinosy (i 21 - 22 + 23) 20 10869 34 119
Nl. 1 |Tréby z prodansho dicuhadobéhe majetiu 21 0 0
2 |Tréby z prodaného materialu 22 a 0
3 |Jiné provozni vinosy 23 10 869 34112
F. Ostatni-provozni naklady (7. 25 a2 29) 24 9191 28032/
1. Z{statkova ceria prodaného diouhodobaho majetku 25 4] 0
2. F'rodany matefial 26 o] 0
3. Dang a poplatky : . 27 4 136
4. Rezervy ¥ pravozni oblasb £ komplexni néklady pridtich obdobi 28 Q 0
8. Jiné provozni néaklady - 29 8187 27 857
N Provazni vysledek hospodafeni (+/) . 30 57 ‘ 3 855
{f.01+02-03-07-08-09-14 +20-24) ) ;
W Viinasy Z dlouhodobého finanénihe majetku - pedily (7. 32 + 33) 31 17 0
I, 1 |V{nosy z podilll - ovadans nebo oviadajicl osaba 32 0 0
2 {Ostatni vynosy z poditd 33 1 0
G. Naklady vyna]ozene na ‘prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatnihe dieuhedebéha finanéniha majetku (r 36 +37) 35 413 8
V. 1 |Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo ovladajici o 36 0 8
2 |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 413 0
H. Néklady sauvisejici s ostatnim diouhiodobym fikanénim majetkem 38 4186 0
v, Wnosévé troky a padobné vynosy [f. 40 + 41) 39 “1.852| o8|
V1. 1 [Vynosové lroky a podobné vynosy - cviadana nebo oviddajicl cscha 40 85 452
2 |Cstatni vynosové troky a pedobnd vynesy 41 1 6587 2833
I Upravy hodnot a rezervy ve finangni oblasti 42 1] 0
J. Nékladové liroKy a podobné nakiady  (F. 44 + 45) 43 A30] 247/
1, Nékladové droky a podobné niklady - oviddand nebo ovlada;icl osoba 44 46 8
2 Cstatni nékladovs iroky a podobné naklady ’ 45 as84 339
Vil Ostatn! flnanénl vinosy 45 [:3 820
K. Ostatnf finannl ndklady 47 85 622
N Flnanéni vysledek hespodaiteni { +/-) 8 1-222 2044
) {f.31-34+35-38+39-42-43 + 46 - 47) N
b vysladak hospodafeni pfed zdan&nim (+-) (r 30+ 43) 49 1279
L. Daf z piijmi. {7, 54 + 52} 50 265
1. Dat z iijml-splatna . 51 265
2, Dafi z pifjmd.odloZend ( +/-) 52 4]
**  |vysledek hospodafeni po zdanén( ( +f Y[ 49- 50) 53 1014
M. Piavod padilu na vysledku hospodafeni spolednikim (+4) &4 0
e |usiedek hospodafend za tetni obdobi (+-) (F. 53 - §4) 55 1014
. Cisty obrat za Getnl obdobi = I + 1l + Ik + IV, + V. + VI, + Vil 56 13207

Formular zpracovala ASPEKT HI, danova, 7eetn @ auchiorska kancelar, www.darovaphiznani.cz, bisiness:canlelioz
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Pfiloha k ucetni zavérce ke dni 31, prosince 2018

v s

Pfiloha je zpracovdna v souladu s Vyhldagkou 500/2002 Sh. Ve znéni pozdéjiich pfedpisd, kterym se stanovi
obsah Géetni zavérky pro podnikatele. Udaje pfilohy vychdzeji z Gtetnich pisemnosti Géetni jednotky (G¢etni
doklady, u&etni knihy a ostatni téetni pisemnosti) a z dalSich podkladd, které ma dcetni jednotka
k dispozici. Hodnotové tdaje jsou vykazdny v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

A. Obecné Odaje

1. Popis uéetni jednotky { § 39 odst. 1 Vyhidsky }

| Obchodni firma: FINPEN a. s.
Sidlo: Pferov - PFerov | - M&sto, Dvofdkova 819/21b, PSC 750 02
Pravni forma: akciova spoleénosti
ICO: 44004401
DIC: CZ 44004401

Rozvahowy den: 31.12.2018
Datum sestaveni ucetni zavérky: 21.5.2019

Rozhodujlcl pfedméty Einnosti: vyroba, obched a sluzby neuvedené v pfilohach €. 1 a 3 Zivnostenského zakona,
ndkup a prode] pohledavek, finanénf éinnost, poskytovani nebo zprostfedkovani spotiebitelského Gvéru.

Datum vzniku spoleénosti: 13. 11. 1991, jako investicni fond s obchodnim jménem EFEKTAFOND, a. s.
Organizaéni struktura spoleénosti nebyla stanovena z divedu malého pottu zaméstnanct.

Popis zmén v r. 2018 v ohchodnim rejstiku:

V roce 2018 nedoslo k 2adnym zmé&nam v obchodnim rejstfiku. Clenem dozori rady je p. Michal Pivoda.

Clenem piedstavenstva je stdle Ing. Milan Novotny.

Osobhy podilejici se na zakladnim kapitalu G€etni jednotky vice nei 20%:

no Fyzické ; Sledované Ggetnl | 014 Gzetni obdobi
Jméno fyz c. osoby, nazev Bydliéts, sidlo obdobi
pravnické osoby
Podil tj. % Podil tj. %

FRANCO DE POISD'EAU & CIE | Praha 7, Troja, Trojska €.or. 116
akciova spolenost g.p. 629, PSC 171 00

7 762 tis. 73,85% | 7762 tis, | 73;85%
’ 0 Rum;f '

\%\
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Clenové statutarnich a dozoréich organt k rozvahovému dni:

Jméno a pFijmeni Funkce:
Ing. Milan Novotny len pFedstavenstva
Michal Pivoda tlen dozoréi rady

Spoleénost nema Zadnou majetkovou &i smluvni spolutiéast v jinych {dcefinych) spolefnostech.

2. Zaméstnanci spoleénosti, osobni naklady ( § 39 odst. 3 Viyhldasky )

Zaméstnanci Z toho Fidicich
spole¢nosti celkem pracovnikil

Zaméstnanci spoleénosti véetné fidicich pracovnikd Béiné Minulé Bé&iné Minulé

ucetni Ucetni ucetni uéetni

obdobi | ohdobi | obdobi | obdobi
Primérny piepocteny podet zaméstnancd 2 1 0 0
Mzdové ndklady 619 tis. | 397 tis. 0 0
Odmény ¢lenlm statutarnich a dozordich organ( spoleénosti 0 0 0 0
Naklady na socldIni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 134 tis. | 113 tis. 0 0
Ostatnl socidlnl naklady 13 tis. 17 tis, 0 ¢]
Osohni ndklady celkem 766 tis. | 527 tis. 0 0

V roce 2018 nebyly vyplaceny Zadné odmény, i jina plnéni &lentm statutdrnich orgdnl.

3. Poskytnuté penéZita &i jina plnéni ( § 39 odst. 4 Vyhidsky )

ww

Vyie pendiniho a naturdlniho plnéni stavajicim élentim organi

V roce 2018 nebylo poskytnuto penéini a naturdini plnéni stavajicim Clenlm statutdrnich organdi.

r_x

B. Poufivané uéetni metody, obecné déetni zasady a zplisoby ocefiovani

Pfedpoklddand Ucetni zdvérka spole€nosti byla zpracovana v souladu se zakonem o Géetnictvi a
na zakladé vyhilasky 500/2002 Sb.

1. Zphsoby ocenéni a odepisovani majetku

1.1  Vroce 2018 nedodlo k Zddnym zméndm ve zplisobech ocefiovani majetku, postupech
Qétovan( a zplscbech odepisovani.
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1.2 Zplsob ocenéni:
- dlouhodoby a kratkodoby finanéni majetek (zejména cenné papiry a majetkové udasti):
vsouladu s § 25 a 27 zdkona &. 563/91 5b. o G&etnictvi
- 'na Uctech 069 Uletni jednotka eviduje dlouhodobé poskytnuté pijéky.

1.3  Pfi pfepottech zahraniéni mény na K& byl pouZit denni kurz vyhladovany CNB.
Aktiva i pasiva v cizlch ménach vykazana k rozvahovému dni byla pfepoétena kursem CNB
platnym k rozvahovému dni.

1.4 Vroce 2018 byly tvofeny opravné polozky k pohledavkam ve vysi 743 tis. K¢ Tvorba

opravnych poloZek k pohleddvkam zdvisi na analyze doby splatnosti pohleddvky a jeji vySe
se uréuje na zdkladé testu vytéZnosti pohledavek. Pro pohledavky se specifickym tdvérovym
rizikem (napf. dluZnik je v insolvenci) je tvofena opravna poloZka na zakladé individualniho
uvaieni.

2, ZphGsoby korekci ocefovani aktiv

2.1. Opravné poloZky k pohledavkam

Minulé tcetni obdobi r. 2017 Bé&iné ucetni obdobir. 2018
Opravné polozky ki pzr::tr:‘tﬁzl; Tvorba Zudtovani f:zs\:::)kw pzrf\:;t[:ﬁi;!:ﬂ Tvarba Zuttovani rzo‘::s\.ft:r:zt:i
den den
- dlouhodobému majetku 4] 0 0 0 0 0 0 0
- zAsobam 0 0 0 0 o 0 0 0
- finanénimu majetku 0 0 0 0 0 0 0 0
- pohleddvkam - zdakonné 5 825 tis. 594 tis, 0] 6 419 tis. 6 419 tis. 28 tis. 362 tis. 6 085 tis.
- pohledavkam - ostatni 3 007 tis. 0 tis. 507 tis. 2 500 tis. 2 500 tis. 715 tis. O tis. 3 215 tis.
Celkem 8 832 tis. 594 tis. 507 tis. 8919tis. | 8919tis. | 743 tis. 362 tis. 9300 tis.

2.2. U&etni jednotka precefiuje kratkodoby finanéni majetek {cenné papiry k obchodovani) vysledkovou

metodou.

C. Dopliujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat

1, Poloiky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace GZetnf jednotky

1.1. Cenné papiry a majetkové tiéasti

Zphsob ocenéni:

Dlouhodoby finanéni majetek {zejména cenné papiry a majetkové (¢asti):

- vsouladu s ustanovenim § 25 a 27 zdkona &. 563/91 Sb., o G&etnictv, u podilii s rozhodujicim a podstatnym

vlivem - metodou ekvivalence
- ostatni realizovatelné cenné papiry jsou ocenény redlnou hodnotou oproti viastnimu kapi
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A Minulé Géetni obdobi r. 2017 Bé&iné ucetni obdobir. 2018
Nazev
brutto korekce netto brutto korekce netto
Ostatni diouhodobé cenné | 515 o | H7o4s | asatis. 80 tis. 22 tis. 58 tis.
papiry a podily
CELKEM 212 tis. 272 tis. 484 tis. 80 tis. 22 tis. 58 tis.

1.2, ZdvazKky po splatnosti ke statnim organim

Spoleénost FINPEN a. s. nevykazuje zadné zdvazky vidi statnim orgdnlim.

2. DuleZité adaje tykajici se majetku a zavazki

Ucetni jednotka vykazuje F. 35 v aktivech &astku ve vyEi 17 616 tis. K& Jedna se o dlouhodobé pUjcky.

Ndzev Béiné ucetnl obdobi Minulé déetni obdobi

Jiny dlouhodoby finanéni majetek brutto opravnd polotka netto hetto
17 616 tis. 0 17 616 tis. 14 200 tis.
Celkem 17 616 tis. 0 17 616 tis. 14 200 tis

2.1. Pohledéavky kryté zastavami

Zajisténi pohleddvek sménkou, nemovitosti, nebo pFevodem vlastnického prava

2.2. Pohledavky

43 932 tis. K&

Nazev Bé&iné ucetni obdobi Minulé G€etni obdobi
Pohledavky brutto opravna polozka netto netto
Dlouhodobé pohleddvky 2 997 tis. 0 2 997 tis. 4 100 tis.
Kratkodobé pohledavky 41 743 tis. 9 300 tis. 32 443 tis. 58 483 tis.
Celkem 44 740 tis. 9 300 tis. 35 440 tis. 62 583 tis.
Dlouhodobé pohledavky
Ndzev Bé&iné ucetni obdobi Minulé dcetni obdobi
Dlouhodohé pohledavky brutto opravnd poloka hetto netto
Jiné pohledavky 2 997 tis. 0 2 997 tis. 4100 tis.
Celkem 2 997 tis. 0 2 997 tis. 4 100 tis.
Kratkodobé pohledavky
Nazev Béiné ttetni obdabi Minulé Géetni obdobi
Krétkodobé pohleddvky brutto opravné polozka netto netto
Pohleddvky z obchodnich vztahl 38 057 tis. 9 300 tis. 28 757 tis. 37 261 tis.
z:g;;?:ikgs‘;‘;':da“é nebo 233 tis, 0 233 tis, 17 940 tis,
Ostatni pahledévky 3 453 tis. 0 3 453 tis. 3282 tis.
Jeolikem ™ 2r o 41743 tis. 9300 tis. 32 443 tis. 58 483 tis.
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Pohledavky z obchodniho styku ve splatnosti — 16 492 tis, K&

Pohledavky po lhiité splatnosti

B&iné tidetni obdobi Minulé Gicetni obdobi

Potet dnl z obchodntho . z obchodniho .

styku ostatni styku ostatni
Do 30 0 0 0 0
30-60 761 tis. 0 10 tis. 0
60—-90 0 0 0 0
90~ 180 0 tis. 0 38 tis. 0
180 a vice 44 828 tis. 0 44 924 tis. 0
Celkem 45 589 tis. 0 44972 tis, 0

Pohledavky po splatnosti ve vysi 41.300 tis. K¢ jsou zajistény zdstavou nemovitosti, sménkami, a nebo
Smlouvou o zajisténi pfevodu vlastnického priva Ke zbyvajici hodnoté pohleddvek po splatnosti jsou

v pfipadé nedobytnosti tvofeny opravné poloZky ve vy3i 9.300 tis. KE.

2.3. Zavazky

Spoletnost FINPEN a.s. vykazuje zdvazky do splatnosti ve vyéi 15 260 tis. KE.

Dlouhodobé zavazky

Nizev Béiné udetni obdohi Minulé ticetni obdobi
Zavazky ostatnf 0 3501 tis.
Dlouhodobé zdvazky celkem 0 3 501 tis.

Kratkodohé zdvazky

Nazev Bé&iné liéetni obdobi Minulé déetni obdobi
Zavazky k dvérovym institucim 0 14 027 tis.
Zavazky z obchodnich vztahi 1961 tis. 10 466 tis.
Favazky ovladand nebo 13 162 tis. 10 780 tis.
ovladajici osoba
Zavazky ostatni 137 tis. 1672 tis.
Dlouhodobé zavazky celkem 15 260 tis. 36 945 tis.

2.4, Zavazky po lhité splatnosti

Spole¢nost FINPEN a. s. nevykazuje zdvazky po splatnosti.

2.5. Zavazky s dobou splatnosti del3i nez 5 let

Spoleénast FINPEN a. s. nevykazuje Zadné zdvazky s dobou splatnosti deldf neZ 5 let.
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3. Dalsi povinné informace

3.1. Celkové naklady na odmény statutarnimu auditorovi

Vyie odmény na: Bé&iné Ofetni obdobi 2018 Minulé Géetni obdobi 2017

50 tis.
50 tis.

50 tis.
50 tis.

povinny audit d¢etni zavérky

Celkova vyse naklad(

o wa

3.2. Clenéni trZeb z prodeje zboii, sluZeb a vyrobki v élenéni podle druhii éinnosti

Druh &innosti Minulé ugetni Béiné udetni

obdobi r. 2017 obdobir. 2018
triby z prodeje zhoii 484 tis, O tls.
triby z prodeje vyrobk(l a sluZeb 0 186 tis.
vynosy z postupovanych pohledévek 33 180 tis. 10 324 tis.
pfijaté droky 3 284 tis. 1652 tis,
ostatni provozni vynosy 290 tis. 61 tis.
triby z prodeje CP 0 413 tis.
vynosy z pfecenéni majetkovych cenny papirt 245 tis. 0
kurzovnf zisky 376 tis. 86 tis.
wynosy z dlouh, fin, majetku 8 tis. 1 tis.
smluvni pokuty a penale 649 tis, 484 tis.
Celkem 38 516 tis. 13 207 tis.

3.3 Zavazky

Spoleénost uzaviela v roce 2018 smlouvy o postoupeni pohleddvek a dvéru mezi propojenymi osobami.
Smitouvy byly uzavieny za b&inych obchodnich podminek a Zadné ze smluvnich stran nevznikla majetkova ¢i
jind djma.

3.4. Informace k rozdéleni zisku

Uletni jednotka vykazala za r. 2017 zisk po zdan&ni ve vy3i 5 534 tis. K&, ktery byl pfeveden dle rozhodnuti
valné hromady na Ufet nerozdélenéhe zisku z minulych let, Za r. 2018 vykazuje U€etni jednotka zisk po
zdangni ve vyii 1014 tis. K&, o jeho? rozdéleni zatim nebylo rozhodnuto. Navrh je takovy, e zisk za r. 2018
bude pfeveden na Uéet nerozdéleného zisku.

V obdobi mezi rozvahovym dnem a okamiikem sestaveni Uletni zdvérky nenastaly Zadné vyznamné
udalosti, které by mély vliv na vykazéni v rozvaze &i ve vykazu zisku a ztréty.

Uletni jednotka je soudasti konsolidaéniho celku matefské spole€nosti FRANCO DE POISD’EAU & CIE
akciova spolecnost, ICO: 26432226.
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Po datu Utetni zavérky byly pohledavky po splatnosti za spole¢nostmi VITKOVICKE STROJIRNY s.r.0. a DOMY

START, a.s. - v Gpadku (zahdjeno insolvendni fizenf na ndvrh véfitele} uhrazeny ve vysi 19.974 KE. K témto
pohledavkdm po splathosti nebyly v r. 2018 tvofeny opravné poloZky.

)

1

Datum sestaveni dletni zavérky }’\“\,ﬁ“&\ Ibg. Milan Novotny, ¢len predstavenstva

21.5.2019 \

\
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V souladu s ustanovenim § 82 zdkone & 90/2012 o, obchoadnich korporacich poskytuje pfedstavensivo spolednasti ndstedujicr ddaje

1. Struktura vztahu a identifikace osob

.

Qvladand spolecnost: FINPEN a. s. ICO:
Ovlddajicl osoby: FRANCO DE POISD'EAU & CIE 73,85%
akciova spoleénost ICO:

Osoby oviddané stejnou ovlddajici osobou:

FRANCO - Akvizice, a.s. ICo:
VVFP |nvest, a.s. 1I¢o:
K&H,a.s. I€o:
Hranické DOMY START, s. 1. 0. 1€0:
PRAMARK s. r. 0. 1€0:
ATYKA SERVIS s. 1. 0. 1I€0:
EVROmat, a.s. 1Co:
Franco Real Estates s.r.o. ICO:
FINEXPO, s. r. 0. ICO:
ePORT s.r.0. 1Ico:
GESS Holding, s.r.o. 1Co:
FRANCO OG DIC:
GESS-CZ, 5.r.0. ICO:
Persondiné propojend osoba: TOM-A-RACEs.r. 0. ICO:
Ing. Frantisek Pivoda rod.

Mezi osobou ovlddajici a osobou oviddanou nebyla uzaviena oviddaci smilouva.

2, Struktura vztah( a identifikace osob

V rdmci holdingového uspofadéani zajistuje Géetni jednotka poskytovdni pljéek a Gvérd z vlastnich

zdroji holdingu tfetim osobdm a obchod s pohledavkami.

3. Zplsob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba ovlddd Géetnl jednotku prostfednictvim vykonu akciona¥skych prav (vlastnickych),

které jsou uplatnény na valné hromady spoleénosti.

4. lednani uskuteénéna na popud ovladajici osoby - § 82, odst. 2 pism. d.

V uplynulém roce neprob&hla jedndni na popud nebo v z3djmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych

osob, kterd by se tykala majetku, ktery pfedstavuje 10% vlastniho kapitélu.

44004401

26432226

04499166
06665357
61057746
27722830
26198541
01702181
25448455
05658888
28603613
47601469
04254261
ATUS58112688
26867770

25873342
¢. 6203082105



5. Uzaviené smlouvy a jinad plnéni mezi propojenymi osobami uzaviené v r. 2018 a letech pfedchozich

Ze vzdjemnych vztahl nevznikla O¢etni jednotce Zadna Gjma.

véfitel titul rok uzavieni
. Ramcové smlouva o Uvéru & HDS007 ze dne 14.1.2014 2014
Hranické DOMY START, s.r.0. - -
Smlouva o postoupent pohledéavky ze dne 25.4.2018 2018
Ing. FrantiSek Pivoda Ramcova smlouva o gvéru & FPOO5 ze dne 10,1.2014 2014
QOdstoupeni od Smlouvy ¢ postoupeni pohleddvek ze dne 12.4.2017 2017
Smlouva o Gvéru ze dne 30.5.2018 2018
EVROmat a.s. —
Smlouva o Uvéru ze dne 18.10.2018 2018
Smlouva o Uvéru ze dne 7.11.2018 2018
Smlouva o postoupeni pohledavek ze dne 10.10.2017 2017
K&H,a.s. Smlouva o postoupeni pohledavek ze dne 1.11.2017 2017

Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 20.11.2018 2018

dluznik titul rok uzavieni

o Ramcova smlouva o Gvéru €. FINOO2 ze dne 1.6.2016 2016
Hranické DOMY START, s.r. 0,

Ramcova smlouva o Gvéru €. FINOO3 ze dne 1.6.2016 2016

PRAMARK s.r. 0. Ramcova smlouva o Gvéru PRMOO06 ze dne 5.1.2015 2015

Ing. FrantiSek Pivoda Réamcova smlouva o dvéru FINOOS ze dne 20.10.2017 2017

K&H,a.s. Smlouva o postoupeni pohledédvky ze dne 21.12.2017 2017

SF Motors, s. 1. 0. Ramcova smlouva o uvéru £. FINOO1 ze dne 7.1.2016 2016

6. Zavér

Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami vr. 2018 byly uzavieny za bé&Znych obchodnich
podminek a Z&dné ze smluvnich stran nevznikla majetkova ¢i jina tjma.

V pribéhu Géetniho obdobi 2018 nebyly ovladanou osobou v zd]Jmu ostatnich osob holdingu uéinény
Zadné pravni tkony mimo ramec bé&Znych pravnich dukond uskuteéfiovanych ovladajici osobou v ramci
vykonu jejich prav jako akcionafe ovldadané osoby.

V prib&hu G¢etniho obdobi 2018 nebyla ovlddanou osobou uéinéna 2adnd opatieni ve prospéch nebo
na popud jiné osoby holdingu mimo rdmec béinych opatifeni uskuteéfiovanych ovladajici osohou
jakozto spoleénikem ve vztahu k osobé ovlgdané.



Vyjadieni organi spoleénosti

1.

PFedstavenstvo spoleénosti

Na zdlladé informaci pfedstavenstva a z uvadénych ddajl pFfedstavenstvo konstatuje, Ze
v rozhodném obdobi nevyplynula pro spoleénost Ujma ze vztah( s ovladajici osobou nebo ze
vztah(l s propojenymi osobami. PFedstavenstvo konstatuje, Ze zprava je Uplnd a Ze zvefejnéni
dalSich informaci, zejména pokud se tykd rozSifeni rozsahu a hloubky (daji podléhd reZimu
obchodniho tajemstvi, respektive micenlivosti.

Dozoréi rada

Dozorél rada prezkoumala "Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami”. Dozoréi rada
konstatuje, fe zprava Je zpracovdna v souladu s ustanovenim & 82 zdkona & 90/2012 o.
obchodnich korporacich v platném znéni a vyplyva z ni skute¢nost, ze pro spoletnost v rozhodném
obdobi nevyplynula Zadna Ujma ze vztah( s ovladajici osobou nebo ze vztah( mezi propojenymi

osobami.

V Pferové dne 31. 3. 2019

e

o,

—

Ing. Milan Novotny !
tlen predstavenstva

IRVP
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Zprava nezavislého auditora akcionairim
spole¢nosti FINPEN a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Uletni zavérky spoleCnosti FINPEN a.s. {,5poleCnost”) sestavené na
zdkladé Ceskych Géetnich pfedpisi, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2018, vykazu zisku a ztraty za
rok konéici 31.12.2018 a pfilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych
i&etnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spoletnosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy

této GCetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv SpoleCnosti k
31.12.2018 a nédklad{, vynost a vysledku jejiho hospodaieni za rok kon€ici 31.12.2018 v souladu s
Eeskymi adetnimi pfedpisy.

Zdaklad pro vyrok

Audit jsme provedii v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplinéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolofkami. Nade odpovédnost stanovena témito pfedpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ufetni zavérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Ftickym kodexem pfijatym Komorou auditorfi Ceské republiky jsme na
Spole€nosti nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pFedpisi.
Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny
zdklad pro vyjadieni nadeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocfni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo G€etni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo Spoleénosti.

N&¥ vyrok k Gletni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak sou&sti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem Gfetni zédvérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve wyznamném (materidlnim} nesouladu s Géetni
zavérkou &i s nagimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidIng) nesprévné. Také posuzujeme, zda ostatni



informace byly ve vdech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich
pFedpist na formalni nédleZitosti a postup vypracovdni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda ptipadné nedodrZeni uvedenych pozadavki by bylo zplsobilé ovlivnit dsudek
tinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zdkladé provedenych postupd, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou té7 pfedmétem zobrazeni v Géetni
zdvérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) chledech v sculadu s Uéetni zavérkou a

* ostatni informace byly vypracovéany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatk{ a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli
pii provddéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini} v&cné nespravnosti. V
ramci uvedenych postupll jsme v obdrienych ostatnich informacich Zadné vyznamné {materidlni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost piedstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za uéetni zavérku

Pfedstavenstvo Spoleénosti odpovidd za sestaveni Ugetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi iletnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gdetni zavérky je pledstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spoletnost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gletni zavérky zéleZitosti
tykajici se jejiho nepietriitého trvdni a pouiiti pfedpokladu nepietriitého trvani pfi sestaveni
Gcetni zdvérky, s vyjimkou pFipadl, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni
jeji €innosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moZnost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ufetni zavérka jako celek necbsahuje wyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahuijfci
nas vyrok. PFiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve v8ech pfipadech v Uletni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou {materidInf) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisiedku podvodi
nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialnf), pokud Ize redIné pfedpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivateié Gcetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vyie uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatifovat b&hem
celého auditu odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Ddle je nadi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni} nespravnosti Uletni zdvérky
zptisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate¢né a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zakladé mobhli vyjadrit
vyrok. Riziko, ¥e neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niZ doslo v duisledku
podvodu, je vétdi neZ riziko neodhaleni vyznamné {materidIni) nespravnosti zplsobené chybou,
protofe souldsti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysina opomenuti,”
nepravdiva prohldseni nebo abchazeni vnitfnich kontrol. :



. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom maohli vyjadfit nazor na iinnost vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouiitych uletnich pravidel, pfimé&Fenost provedenych G&etnich
odhadd a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze d¢etni
zavérky.

. Posoudit vhodnost pouiiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvemn a to, zda s ohledem na shromaidéné dikazni informace existuje vyznamna
{materidIni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spoleénosti trvat nepietrzitd. Jestliie dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamnd
{materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v piiloze Uletni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou dostatefnéd, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepetriité vychazeji z
dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost trvat nepietriité.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a cbsah G&etni zavérky, véetné pilohy, a déle to,
zda uletni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zohrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu udinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Ostraveé dne 20. ¢ervna 2019

WARIDO Audit s.r.0.
Podébradova 2738/16, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
Cislo auditorského oprévnéni auditorské spolecnosti 449

//M/&/

prof. Ing. Renata Hotova, Dr.

Cislo auditorského opravnéni auditora 1372




